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ODDZIAL. TERENOWY WE WROCLAWIU AGENCJA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

SEKCJA GOSPODAROWANIA ZASOBEM

WR.SGZ.MB.433079.2017.MS.3 Wroctaw, U2 (/7 .2017r.

~
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Urzad Gm‘inySt'é?a Kamienica
58-512 Stara Kamienica 41

Dotyczy: budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w m. Mata Kamienica

W odpowiedzi na pismo nr RRG.0S/D/1/2016 w sprawie zgody na budowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
na dziatkach nalezacych do Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa nr 268/1, 80, 113, 123 obrgb Mata
Kamienica AM 1, oraz na podstawie rozwna_zan projektowych przekazanych z wnioskiem ztozonym przez
,BIOKLAZ"” Zaktad Budowy Oczyszczania Sciekéw mgr inz. Jarostaw Podolski z siedzibq w Jezowie Sudeckim,
Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddziat Terenowy we Wroctawiu, informuje ze pozytywnie opiniuje realizacje
zadania z nastepujacymi zastrzezeniami:

1. dziatka nr 80 obreb Mata Kamienica na ktérej zlokalizowana jest przepompownia $ciekéw wraz
z obstugujaca ja infrastruktura techniczna, powinna staraniem Gminy zosta¢ nieodptatnie przejeta, na
podstawie art. 24, pkt 5c ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U.
z 2015r. poz.1014 z p6zn. zmianami)

2. dziatka nr 268/1 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o numerze 57, stanowigcym odrebng

wlasnos¢ od gruntu. AgenCJa jako nie samoistny uzytkownik nieruchomosci prosi o uzyskanie pisemnej
zgody wtasciciela budynku na realizacje przedmiotowego zadania,

3. ponadto informujemy iz zawarta umowa nr 7/08 z dnia 23 wrzesnia 2008r. nie obowigzuje i przestaje
wigzaé strony bez wzajemnych zobowigzan. Dla realizacji przedmiotowego zadania strony spiszq nowg umowe
dajaca prawo do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane w rozumieniu przepisu art. 33 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 07.07.1994r. - Prawo budowlane ( tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z p6zn. zm. )
i moze byé podstawa wydania pozwolenia na budowe oraz zobowigzuje do ustanowienia nieodptatnej
stuzebnosci przesytu dla powstatej infrastruktury, po zakonczeniu zadania.

W zataczeniu przekazujemy projekt umowy. Oczekujemy przygotowania wniosku bezposrednio do Dyrektora
Oddziatu Terenowego dotyczacego przekazania dziatki nr 80 obreb Mata Kamienica oraz zgody witasciciela
budynku mieszkalnego 75, Mata Kamienica na wykonanie przytacza.

W dalszej korespondencji bardzo prosze o postugiwanie sie¢ numerem korespondencji.

Otrzymujaq:
1. Adresat )
(_2) ,BIOKLAZ"” Zaktad Budowy Oczyszczania Sciekdédw mgr inz. Jarostaw Podolski, ul. Szybowcowa 24, 58-521
Jezow Sudecki
3. SZGZ SEiA - p. Leszek Cejko
4. a/a
Sprawe prowadzi: Matgorzata Strzelczyk tel. 71 3563 919 w 535, mstrzelczyk@anr.gov.pl.

54-610 WROCLAW._ ul. Minska 60. TEL. 71 3563 900, FAX 71 3579 097



UMOWA NR WR.SGZ.MB.0222.1......... 2017.MS
w zwiazku ze sprawg WR.SGZ.MB.4330.79.2017.MS

zawarta we Wroctawiuw dniu...................... pomiedzy:

Agencjg Nieruchomosci Rolnych, NIP 525-001-09-76, reprezentowang na podstawie petnomocnictwa
Dyrektora Oddziatlu Terenowego ANR we Wroctawiu nr WR.SOP.0141.2.137.2016 z dnia
25 lipca 2016r. przez:

Marka Derylo — p. 0. Zastepcy Kierownika Sekcji Gospodarowania Zasobem ds. Mieszkaniowych
i Budowlanych ANR OT Wroctaw

Adres do korespondenc;ji :

Agencja Nieruchomosci Rolnych
Oddziat Terenowy we Wroctawiu
ul. Minska 60
54-610 Wroctaw

zwang dalej Agencja

a

Gming Stara Kamienica

reprezentowang przez:

...................................................................................................................................

zwang dalej Wiascicielem urzadzen.

§1

1. Agencja o$wiadcza, ze w sklad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa wchodzi nieruchomosc,
oznaczona jako dziatki o numerze ewidencyjnym: 80, 268/1, 113, 123 AM 1 obreb Mata Kamienica,
gmina Stara Kamienica, powiat jeleniogérski, dla ktérych prowadzona jest ksigga wieczysta nr
JG1J/00070327/0
zwang dalej takze ,nieruchomoscig”.

2. Agencja o$wiadcza, iz na dzien podpisania niniejszej umowy nieruchomosci blizej opisana w ust.1
nie jest przedmiotem umowy dzierzawy. W przypadku, gdy w trakcie obowigzywania niniejszej
umowy zostang one przez Agencje wydzierzawione, w stosunku do dzierzawcy odpowiednie
zastosowanie znajdg te postanowienia niniejszej umowy, ktére dotyczg uzytkujacego nieruchomos¢.

3. Agencja informuje iz zabudowania znajdujace si¢ na dziatce nr 268/1 obreb Mata Kamienica nie s
wiasnoscig ANR.

§2

1. Na nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 przeprowadzone zostang roboty budowlane, zwigzane
z budowg sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej . Dlugo$¢ sieci wynosi:
a) 268/1 obreb Mata Kamienica dtugosc,
b) 113 obreb Mata Kamienica, dtugo$¢
c) 123 AM 1 obreb Mata Kamienica, dtugo$¢

2. Szczegbtowy plan przebiegu infrastruktury oraz usytuowania urzadzer jest zatgcznikiem graficznym
do niniejszej umowy i stanowi jej integralng czes$c.
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Agencja o$wiadcza, ze wyraza zgode na wejscie Wlasciciela urzadzen na nieruchomos$¢ blizej
opisang w § 1 ust. 1, na warunkach okreslonych w niniejszej umowie, dla wykonania prac i robét
budowlanych niezbednych dla zrealizowania inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1.

§3

Wiasciciel urzadzen z wyprzedzeniem co najmniej 21 dni powiadomi pisemnie Agencje
i ewentualnie uzytkujgcego nieruchomos¢ — , 0 planowanym terminie rozpoczecia inwestycji,
o ktérej mowa w § 2 ust. 1.

Wiasciciel urzadzen zobowigzany jest uzgodni¢ termin wejscia na nieruchomos¢, opisang w § 1
ust. 1 z Agencjg oraz uzytkownikiem nieruchomosci. Strony zobowigzujg si¢ do uzgodnienia daty
wejécia na teren nieruchomosci w celu rozpoczecia realizacji inwestycji w terminie nie
wczesniejszym niz 5 dni i nie pézniejszym niz 30 dni od dnia zgtoszenia opisanego w ust. 1. W
przypadku braku uzgodnienia w okreslonym powyzej przedziale czasowym Strony uzgadniaja, ze
terminem wej$cia na teren nieruchomosci bedzie 30 dzier od daty zgtoszenia opisanego w ust.1.
Podstawg wejécia na teren nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy bedzie protokét
przekazania terenu sporzadzony przez Agencje i podpisany przez Wiasciciela urzadzen Iub
petnomocnika posiadajgcego petnomocnictwo Wiasciciela urzadzen, Agencje oraz uzytkujgcego
przedmiotowg nieruchomos¢.

W protokole przekazania terenu, o ktérym mowa w ust. 3 Strony okres$lg obszar nieruchomosci
niezbedny do zrealizowania inwestycji.

Po zakonczeniu robét przekazanie nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu odbioru terenu
sporzgdzonego przez Agencje i podpisanego przez Wiasciciela urzadzen lub petnomocnika
posiadajgcego petnomocnictwo Wtasciciela urzadzen, Agencje oraz uzytkujgcego przedmiotowg
nieruchomos¢.

Wiasciciel urzadzen zobowigzuje sie do:

a) wykonywania rob6t budowlanych w spos6éb najbardziej ograniczajgcy szkody na
nieruchomosci;

b) w przypadku wykonywania rob6t budowlanych — do zabezpieczenia i oznakowania terenu
robét zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

c) zabezpieczenia wierzchniej warstwy gleby (humusu) o grubosci 30 cm i sktadowania jej
osobno, a nastepnie do roziozenia jej po zakonczeniu robét ponownie na pierwotnym
miejscu;

d) uporzadkowania terenu, na ktérym prowadzona byta inwestycja opisywana w §2 ust.1 po
zakonczeniu roboét i przekazania terenu w stanie nie gorszym niz stan, w jakim byta ona w
dniu przekazania ich Wiascicielowi urzadzen.

§4

Wiasciciel urzadzen, w przypadku stwierdzenia braku przywrécenia terenu objetego inwestycjg do
stanu sprzed rozpoczecia robét, zobowigzuje sie wyptaci¢ na rzecz Agencji odszkodowanie za
powstate szkody zwigzane z nieruchomoscig, wynikte w trakcie wykonywania robét, o ktérych
mowa w § 2 ust. 1, w terminie 2 miesiecy po ustaleniu wysokosci naleznego odszkodowania,
okreslonego w ust. 3.

W przypadku, gdy nieruchomos$¢ zostata przez Agencje oddana do uzywania na podstawie umowy
cywilnoprawnej oraz gdy w wyniku realizacji robét, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 wystgpi szkoda
Wiasciciel urzadzen zobowigzuje sie¢ wyptaci€ na rzecz uzywajacych nieruchomos$é
odszkodowanie za szkody powstate w strukturze gleby, zasiewach, uprawach, zbiorach i innych
sktadnikach zwigzanych z wydzierzawiong przez Agencje nieruchomoscig, wynikle w trakcie
wykonania rob6t, o ktérych mowa w § 2 ust.1, w terminie 2 miesigcy po ustaleniu wysokosci
naleznego odszkodowania, okreslonego w ust. 3.

Podstawe do wyptaty odszkodowania okreslonego w ust. 1 stanowi¢ bedzie wykaz szkdd,
sporzgdzony protokolarnie w obecnosci przedstawiciela Agencji lub uzytkujgcych nieruchomosci,
dziatajgcych na podstawie obowigzujagcych umoéw cywilnoprawnych. W przypadku Agencji
wysoko$é odszkodowania bedzie naliczona na podstawie wyceny sporzadzanej na koszt
Wiasciciela urzadzen przez wskazanego przez Agencje¢ uprawnionego rzeczoznawce



majgtkowego. Wiasciciel urzadzenn ma prawo do zapoznania si¢ z operatem szacunkowym oraz
zgtoszenia do niego zastrzezen, jezeli zaistnieje obawa, ze operat zostat sporzadzony nierzetelnie
lub zawiera btedy merytoryczne. W przypadku uzytkujgcych nieruchomo$¢ dziatajgcych na
podstawie obowigzujgcych umoéw cywilnoprawnych, nalezne odszkodowanie mozna bedzie ustalic
na podstawie rokowan. Gdyby rokowania te byly nieskuteczne, to nalezne odszkodowanie nalicza
sie na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego na koszt Wiasciciela urzadzen przez
rzeczoznawce majgtkowego wskazanego przez Agencje przy zastosowaniu cen rynkowych
obowigzujgcych w dacie ustalenia odszkodowania. Postanowienie o zapoznaniu si¢ z operatem i
wnoszeniu uwag stosuje sie odpowiednio.

. Zaptata przez Wtasciciela urzadzen odszkodowania przystugujgcego Agencji lub uzywajgcemu
nieruchomo$é zostanie - z uwzglednieniem tresci ust. 3 - dokonana na podstawie noty ksiggowej
wystawionej przez Agencje, w terminie 30 dni od jej dorgczenia lub na wskazane przez
uzywajacego konto bankowe.

§5

Niniejsza umowa stanowi dowodd stwierdzajacy prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane w rozumieniu przepisu art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r.- Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z pézn. zm.) i moze by¢ podstawg wydania
na rzecz Wiasciciela urzadzen pozwolenia na budowe. Umowa upowaznia ponadto Wiasciciela
urzadzen do realizacji budowy, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 umowy.

Wiasciciel urzadzen os$wiadcza, ze czynnosci zwigzane z przebudowg/budowg urzadzen
wykonane zostang zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem zamiaru
wykonania robét.

§6

Po zakonczeniu budowy, na wniosek Wiasciciela urzadzen, Agencja ustanowi wg zasad
okreslonych w § 8 umowy w formie aktu notarialnego, na czas nieoznaczony nieodptatng
stuzebnoéé przesytu na rzecz Gminy Stara Kamienica — wiasciciela sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej, polegajacg na obcigzeniu nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, prawem
posadowienia i niczym niezagrozonego funkcjonowania urzadzen oraz prawem catodobowego
swobodnego dostepu Wiasciciela urzadzen i oséb dziatajagcych w jego imieniu, w tym dojazdu
kazdym sprzetem do tych urzadzen, w zakresie niezbednym do dokonywania czynnosci
eksploatacyjnych, konserwacji, remontéw, modernizacji, przebudowy, odbudowy, montazu,
rozbiorki oraz usuwania awarii. Ponadto w zakresie przedmiotowej stuzebno$ci zobowigze si¢ do
powstrzymania od umieszczania nasadzen i budowli trwale uniemoZliwiajgcych dostep oraz
zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen.

Koszty optat zwigzanych ze sporzadzeniem aktu notarialnego, przygotowaniem niezbednej
dokumentacji dla notariusza, wpiséw do ksigg wieczystych ponosi Wiasciciel urzadzen. Koszty
powyzsze obejmujg takze optate za wypisy i wyrysy z ewidencji gruntéw, przeznaczone do celow
prawnych.

Wiasciciel urzadzen zobowigzany jest niezwiocznie po zakoriczeniu inwestycji dostarczy¢ do
siedziby Agencji dokumentacje geodezyjng powykonawczg obrazujgcg rzeczywisty przebieg
infrastruktury technicznej z okresleniem dtugosci i rodzaju sieci przebiegajgcej w granicach dziatki,
ewentualnie ilo$¢ stupow.

W przypadku zamiaru sprzedazy nieruchomosci przez Agencj¢ przed dokonaniem wpisu
stuzebnosci w ksiedze wieczystej, Agencja zobowigzuje si¢ do podania w ogtoszeniu
przetargowym na sprzedaz nieruchomosci informaciji o obowiazku wstapienia w prawa i obowigzki
umowy na udostepnienie nieruchomosci i ustanowienie stuzebnosci przesytu na rzecz Wiasciciela
urzadzen o tresci opisanej w § 6 ust.1 niniejszej umowy. Umowe przenoszacg prawa i obowigzki
Agencji wynikajgce z niniejszej umowy na nabywce nieruchomosci, zawiera Agencja z nabywca
nieruchomosci, bez udzialu Wiasciciela urzadzen. O powyzszym fakcie Agencja poinformuje
pisemnie Wiasciciela urzadzen w terminie 14 dni od dnia zbycia nieruchomosci.

W przypadku zamiaru wydzierzawienia nieruchomosci przez Agencj¢ przed dokonaniem wpisu
stuzebnosci w ksiedze wieczystej, Agencja zobowigzuje si¢ do podania w ogtoszeniu



przetargowym na dzierzawe nieruchomosci zobowigzania do ustanowienia stuzebnoéci przesytu na
rzecz Wlasciciela urzadzen o tresci opisanej w § 6 ust.1 niniejszej umowy. Agencja w terminie 14
dni od dnia wydzierzawienia nieruchomosci poinformuje pisemnie Wilasciciela urzadzen o
powyzszym fakcie.

§7

1. Niniejsza umowa daje Wtiascicielowi urzadzern prawo do dysponowania terenem w celu
dokonywania czynnoéci eksploatacyjnych, konserwacji, remontéw, modernizacji, przebudowy,
odbudowy, montazu, rozbiérki oraz usuwania awarii przedmiotowych urzadzen przesytowych.

2. Wlasciciel urzadzen zobowigzuje sie powiadomi¢ pisemnie Agencj¢ lub uzytkownika
nieruchomosci co najmniej 21 dni przed planowang realizacjg uprawnien, o ktérych mowa w ust.1,
za wyjatkiem sytuacji awaryjnych.

§8

1. Wiasciciel urzadzen zobowigzuje sie¢ wypfaci¢ na rzecz Agencji odszkodowanie za powstate
szkody na nieruchomosci, wynikle w trakcie wykonywania czynnoéci eksploatacyjnych,
konserwaciji, remontéw, modernizacji, przebudowy, odbudowy, montazu, rozbiérki oraz usuwania
awarii urzadzen.

2. W przypadku, gdy nieruchomos¢ zostata przez Agencje oddana do uzywania na podstawie umowy
cywilnoprawnej oraz gdy w wyniku czynnosci eksploatacyjnych, konserwacii, remontow,
modernizacji, przebudowy, odbudowy, rozbudowy, montazu, rozbiérki oraz usuwania awarii
urzadzen wystapig szkody Wiasciciel urzadzen zobowigzuje si¢ wyptaci¢ na rzecz uzywajacych
nieruchomo$¢ odszkodowanie za szkody powstate w strukturze gleby, zasiewach, uprawach,
zbiorach i innych sktadnikach zwigzanych z wydzierzawiong przez Agencje nieruchomoscia.

3. Podstawe do wyptaty odszkodowania wymienionego w ust. 1 stanowi¢ bedzie wykaz szkéd
sporzadzony protokolarnie w obecnosci przedstawiciela Wiasciciela urzadzen i przedstawiciela
Agencji lub uzytkujgcych nieruchomos$¢ dziatajgcych na podstawie obowigzujgcych umow
cywilnoprawnych. W przypadku Agencji wysoko$¢ odszkodowania bedzie naliczona podstawie
wyceny sporzadzanej na koszt Wiasciciela urzadzeri przez wskazanego przez Agencie
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Wiasciciel urzadzen ma prawo do zapoznania si¢ z
operatem szacunkowym oraz zgtoszenia do niego zastrzezen, jezeli zaistnieje obawa, ze operat
zostat sporzadzony nierzetelnie lub zawiera biedy merytoryczne. W przypadku uzytkujgcych
nieruchomo$¢ dziatajgcych na podstawie obowigzujgcych uméw cywilnoprawnych, nalezne
odszkodowanie mozna bedzie ustali¢ na podstawie rokowan. Gdyby rokowania te byty
nieskuteczne, to nalezne odszkodowanie nalicza si¢ na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego na koszt Wiasciciela urzadzen przez rzeczoznawce majatkowego wskazanego
przez Agencje, przy zastosowaniu cen rynkowych obowigzujgcych w dacie ustalenia
odszkodowania. Postanowienie o zapoznaniu sie z operatem i wnoszeniu uwag stosuje si¢
odpowiednio.

4. Zaplata przez Wiasciciela urzadzen odszkodowania przystugujgcego Agenciji lub uzywajacemu
nieruchomos$¢ zostanie - z uwzglednieniem tresci ust. 3 - dokonana na podstawie noty ksiggowej
wystawionej przez Agencje, w terminie 30 dni od jej dorgczenia lub na wskazane przez
uzywajacego konto bankowe.

§9
Ustalone i wyptacone na podstawie niniejszej umowy — o ile zajdzie taka koniecznos¢ - odszkodowanie
okreslone w § 4 i § 8 stanowi¢ bedzie zaspokojenie wszelkich roszczen Agencji i uzytkujacych
nieruchomosci, dziatajgcych na podstaW|e umoéw cywilnoprawnych, wzglednie ich nastgpcéw prawnych
z tytulu korzystania w zakresie opisanym w niniejszej umowie przez Wiasciciel urzadzen z
nieruchomosci opisanej w § 1 ust.1 i ustanowienia stuzebnosci przesytu opisanej w § 6 ust. 1 niniejsze;
umowy.



§10

Oswiadczenia Agencji okreslone w niniejszej umowie wyczerpujg wymog zgody, o ktérej mowa w art.
124 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 .,
poz. 1774 z pdzn. zm.).

§ 11

1. Wiasciciel urzadzen zobowigzuje sie do pisemnego wskazania Agencji wykonawcy, ktéry bedzie
realizowat roboty budowlano-montazowe okreslone w § 2 ust. 1 w imieniu Wtasciciela urzadzen

2. W przypadku:
a) nieuzyskania przez Witasciciela urzadzen wymaganych prawem decyzji, o ktérych mowa w § 5
ust. 2, w przeciggu trzech lat od daty zawarcia niniejszej umowy,
b) nierozpoczecia budowy przez Wiasciciela urzadzen w terminie odpowiednio:
- trzech lat od dnia, kiedy decyzja o pozwoleniu na budowe stata si¢ ostateczna,
- trzech lat od okreslonego w zgtoszeniu terminu rozpoczecia robét budowlanych, umowa
niniejsza przestaje wigza¢ bez wzajemnych zobowigzan.

§ 12

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawa budowlanego, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy dotyczace eksploatacji urzadzen
infrastruktury wodociggowe;.

§13

1.  Umowa niniejsza zostaje zawarta z dniem jej podpisania przez obie Strony i obowigzuje na czas
realizacji zawartych w niej zobowigzan.
2. Zatgcznik graficzny do niniejszej umowy stanowi jej integralng cze$c¢.

§ 14

Umowa wraz z zatgcznikiem, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, zostaje sporzadzona w dwoch
jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym kazdej ze Stron

AGENCJA WLASCICIEL URZADZEN



